Allgemeine Geschiiftsbedingungen der Bayer Real Estate GmbH fiir Werk- und Dienstleistungen sowie Makler- und
Vermittlungsgeschifte

A. Geltungsbereich

(1) Diese Allgemeinen Geschiftsbedingungen (im Folgenden ,,AGB*)
gelten fiir alle zwischen der Bayer Real Estate GmbH (nachfolgend
.Bayer Real Estate’“ genannt) und Unternehmern i.S.v. § 14 BGB,
juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts und/oder 6ffentlich
rechtlichem Sondervermégen (nachfolgend ,,Auftraggeber genannt)
geschlossenen Vertriage tiber Leistungen aller Art, insbesondere iiber
Werk- oder Dienstleistungen, Makler- oder Vermittlungsgeschiifte,
soweit nicht bestimmte Leistungen einzelvertraglich geregelt sind.

(2) Entgegenstehende oder von den vorliegenden AGB abweichende
Bedingungen des Auftraggebers finden keine Anwendung, es sei denn,
Bayer Real Estate hat ihrer Geltung ausdriicklich zugestimmt. Dies gilt
auch, wenn Bayer Real Estate in Kenntnis entgegenstehender oder von
diesen AGB abweichender Bedingungen des Auftraggebersihre
Leistungen vorbehaltlos ausfiihrt. Diese AGB gelten inihrer jeweils
aktuellen Fassung auch fiir alle kiinftigen Vertrage zwischen Bayer
Real Estate und dem Auftraggeber iiber Leistungen geméf Absatz (1).

(3) Bayer Real Estateist berechtigt, diein Absatz (1) genannten
Leistungen ganz oder teilweise durch Dritte erbringen zu lassen.

(4) Diese AGB regeln in Abschnitt B die Bedingungen fiir
Werkleistungen, in Abschnitt C die Bedingungen fiir Dienstleistungen
und in Abschnitt D die Makler- und Vermittlungsgeschifte. In
Abschnitt E finden sich allgemeine Regelungen, die fiir saimtliche von
Bayer Real Estate zu erbringenden Leistungen im Sinne von Abschnitt
A Absatz (1) gelten.

B. Werkleistungen
1. Leistungsgegenstand

Bayer Real Estate erbringt die in der schriftlichen Auftragsbestitigung
definierten Werkle stungen, die unter anderem die folgenden Leistungen
zum Gegenstand haben kénnen:

—  Wartung und Instandsetzung von Gebiuden;

— Abbruch- und Abrissarbeiten;

— ErschlieBungsmaBnahmen;

— Und in Sonderfillen Ver- und Entsorgungsleistungen einschl.
Ubernahme von Abfillen und Abwasser in Verwertungs-,
Beseitigungs- oder Behandlungsanlagen.

2. Abnahme

Soweit fiir die in Abschnitt B Ziffer 1 genannten Leistungen eine Abnahme
vereinbart ist, richtet sich diese nach folgenden Bestimmungen:

(1) Bayer Real Estate zeigt dem Auftraggeber die Fertigstellung der
Werkleistungen an.

(2) Nach Zugang der Fertigstellungsanzeige gemél Absatz 1 wird eine
Abnahme der Leistungen durchfiihrt. Die Abnahme setzt eine
erfolgreiche Funktionspriifung voraus. Die Funktionspriifung ist er-
folgreich durchgefiihrt, wenn die Leistungen keine oder nur
unwesentliche Mingel aufweisen. Nach erfolgreicher Funktions-
priifung hat der Auftraggeber unverziiglich die Abnahme zu erklaren.

(3) Wird entgegen Absatz 2 keine formelle Abnahme durchgefiihrt, gelten
die Werklei stungen als abgenommen, wenn

a  der Nutzer sienicht innerhalb einer ihm von Bayer Real Estate
gesetzten angemessenen Frist abnimmt, obwohl er dazu
verpflichtet ist oder

b.  der Auftraggeber sieiiber einen Zeitraum von vier Wochen nutzt,
ohne Abnahme hindernde Mingel geriigt zu haben;

c.  der Auftraggeber die Rechnung vorbehaltlos bezahlt.
3. Gewiihrleistung

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, die von Bayer Real Estate erbrachte

Leistung unverziiglich zu priifen und Bayer Real Estate iiber eventuelle

Méngel unverziiglich schriftlich zu informieren.

(2) Unbeschadet moglicher Anspriiche auf Schadens- oder
Aufwendungsersatz stehen dem Auftraggeber die nachfolgend
geregelten Rechte zu:

a  Sachmingel werden von Bayer Real Estate innerhalb
angemessener Frist behoben (Nacherfiillung). Dies geschieht
nach Wahl von Bayer Real Estate durch Beseitigung des Mangels
(Mangelbeseitigung) oder durch erneute Erbringung der Leistung
(Neuherstellung).

b. Be Vorliegen eines erheblichen Sachmangelsist der
Auftraggeber berechtigt, vom Vertrag zuriickzutreten (Riicktritt)
oder die Vergiitung zu mindern (Minderung). Die Ausiibung des
Riicktrittsrechts setzt voraus, dass der Auftraggeber Bayer Real
Estate zuvor eine angemessene Frist zur Nacherfiillung gesetzt
und im Rahmen der Fristsetzung ausdriicklich darauf
hingewiesen hat, dass er nach fruchtlosem Ablauf dieser Frist
vom Vertrag zuriicktreten werde. Einer solchen qualifizierten
Fristsetzung bedarf es jedoch nicht, wenn die Nacherfiillung
wegen des betreffenden Sachmangels fehlschlégt, dem
Auftraggeber unzumutbar ist oder von Bayer Real Estate
abgelehnt wird oder wenn dies aus sonstigen Griinden unter
Abwigung der beiderseitigen Interessen gerechtfertigt ist.

c. Bei Vorliegen eines unerheblichen Sachmangelsist der
Auftraggeber berechtigt, die Vergiitung zu mindern, sofern die
Nacherfillung wegen dieses Sachmangels fehlschligt, dem
Auftraggeber unzumutbar ist oder von Bayer Real Estate
abgelehnt wird oder wenn dies bei Vorliegen einer Sachmangels
aus sonstigen Griinden unter Abwéagung der beiderseitigen
Interessen gerechtfertigt ist.

d. Das Recht des Auftraggebers auf Selbstbeseitigung des Mangels
und Ersatz der hierfiir erforderlichen Aufwendungen (§ 637
BGB) wird ausdriicklich ausgeschlossen.

(3) Miéngelanspriiche bestehen nicht, wenn Méngel durch eine
Verinderung des Leistungsergebnisses durch den Auftraggeber
verursacht werden, es sei denn, der Auftraggeber weist nach, dass der
betreffende Sachmange! nicht auf die Anderung zuriickzufiihren ist.

4. Schutzrechtsverletzungen

(1) Bayer Real Estate wird dafiir Sorge tragen, dass die von ihr erbrachten
Leistungsergebnisse frei von Schutzrechten Dritter sind und dass nach
ihrer Kenntnis auch keine sonstigen Rechte bestehen, diedie
vertragsgemile Nutzung einschranken oder ausschlieBen.

(2) Sofern Dritte den Auftraggeber wegen einer Schutzrechtsverletzung
durch die Verwendung der von Bayer Real Estate erstellten
L eistungsergebnisse in Anspruch nehmen, hat der Auftraggeber Bayer
Real Estate hiervon unverziiglich in Kenntnis zu setzen. Bayer Real
Estate wird die Anspriiche nach eigenem Ermessen auf eigene Kosten
erfillen, abwehren oder die Auseinandersetzung durch Vergleich
beenden. Der Auftraggeber raumt Bayer Real Estate deshalb die
aleinige Befugnis ein, iiber die Rechtsverteidigung und
Vergleichsverhandlungen zu entscheiden. Der Auftraggeber wird
Bayer Real Estate die hierfiir notwendigen Vollmachten im Einzelfall
erteilen.

(3) Sollten die von Bayer Real Estate erzielten Leistungsergebnisse
Gegenstand einer Schutzrechtsverletzung sein oder moglicherweise
werden, wird Bayer Real Estate den Grund fiir die
Schutzrechtsbeanstandung innerhalb angemessener Frist beheben. Dies
geschieht nach Wahl von Bayer Real Estate, indem diese

— das Recht erwirkt, das Leistungsergebnis weiterhin benutzen zu
diirfen;

— das Lestungsergebnisin zumutbarem Umfang dndert oder
ersetzt.

(4) Wenn die Beseitigung des Beanstandungsgrundes fehlschldgt, dem
Auftraggeber unzumutbar ist oder von Bayer Real Estate abgelehnt
wird oder wenn dies aus sonstigen Griinden unter Abwéagung der
beiderseitigen Interessen gerechtfertigt ist, steht dem Auftraggeber —
unbeschadet moglicher Anspriiche auf Schadens- oder
Aufwendungsersatz — das Recht zu, vom Vertrag zuriickzutreten
(Rucktritt) oder die Vergiitung zu mindern (Minderung).



(5) Sollteein von Bayer Real Estate erbrachtes Leistungsergebnis
Schutzrechte Dritter verletzten und ist dies auf vom Auftraggeber
beigestellte Sachen, Plane oder sonstige Gegenstiande zuriickzufiihren,
ist eine Haftung von Bayer Real Estate ausgeschlossen und der
Auftraggeber wird Bayer Real Estate von simtlichen Anspriichen
Dritter freistellen.

C. Dienstleistungen
1. Leistungsgegenstand

Bayer Real Estate erbringt die in der schriftlichen Auftragsbestitigung
definierten Dienstlei stungen, die unter anderem folgende Leistungen zum
Gegenstand haben kénnen:

— Ingenieurtechnische Gebiudebetreuung;

— Vorhalten und Betreiben von Gebiudel eittechnik;

— Services fiir Biiro- und Sonderfléchen, Labore oder Konferenzraume;

— Gebidudereinigung;

—  Umzugsdienstleistungen;

— Landwirtschaftliche Dienstleistungen;

— Beratungs- und Planungsleistungen inkl. Bereitstellung von Pléanen und
Geodaten.

2. Kiindigung

(1) DieVereinbarung iiber die Erbringung von Dienstleistungen kann von
beiden Seiten innerhalb einer Frist von einem Kalendermonat zum
Monatsende gekiindigt werden, es sei denn, eswird ausdriicklich etwas
anderes vereinbart.

(2) DasRecht zur auerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund
richtet sich nach Abschnitt E. Ziffer 13.

D. Makler- und Vermittlungsleistungen
1. Leistungsgegenstand

Bayer Real Estate erbringt die in der schriftlichen Auftragsbestitigung
definierten Makler- bzw. Vermittlerleistungen, die unter anderem die
Vermittlung von bebauten oder unbebauten Liegenschaften zum Kauf sowie
die Vermittlung von Mietobjekten zum Gegenstand haben konnen.

2. Vermittlungshonorar

(1) Fir die Vermittlung von bebauten oder unbebauten Liegenschaften
zum Kauf erhélt die Bayer Real Estate von dem Auftraggeber — wie
auch von dem Verkdufer — ein Vermittlungshonorar in Hohe von 3 %
des Kaufpreises. Das gilt nicht fiir von der Bayer Real Estate selbst
realisierte Neubauprojekte. Fiir solche fallt kein Vermittlungshonorar
an.

(2) Fir die Vermittlung eines Mietobjekts erhilt die Bayer Real Estate
von dem Auftraggeber ein Vermittlungshonorar in Hohe von 2
Monatsmieten. Sofern Betriebskosten separat ausgewiesen sind, flieBen
sie nicht in die Berechnung des Vermittlungshonorars ein. Abweichend
von vorstehendem Satz 1 betrigt das Vermittlungshonorar bei
Anmietung von Mietobjekten fiir eine Dauer von bis zu 12 Monaten:

- Mietdauer biszu 1 Monat:

- Mietdauer bis zu 2 Monaten:
—  Mietdauer bis zu 3 Monaten:
—  Mietdauer bis zu 4 Monaten:
- Mietdauer bis zu 5 Monaten:
- Mietdauer bis zu 6 Monaten: 90 % einer Monatsmiete
—  Mietdauer bis zu 9 Monaten: 100 % einer Monatsmiete
- Mietdauer bis zu 12 Monaten: 125 % einer Monatsmiete
—  Mietdauer iiber 12 Monate: 200 % einer Monatsmiete.

30 % einer Monatsmiete
40 % einer Monatsmiete
55 % einer Monatsmiete
70 % einer Monatsmiete
85 % einer Monatsmiete

(3) DieVermittlungshonorare verstehen sich jewells zuziiglich der
gesetzlichen Umsatzsteuer.

(4) Einem Mietvertrag sind Untermiet-, Nutzungs-, Uberlassungs- und
Beherbergungsvertrage oder dhnliche Vertrage gleichgestellt, auch
wenn sie miindlich geschlossen wurden. Stornierung, vorzeitige
Beendigung des Mietverhiltnisses oder Auszug vor Ablauf der
vereinbarten Mietzeit mindern nicht das Vermittlungshonorar.
Nachtrigliche Anderungen des Mietpreises bewirken keine Anderung
der Berechnungsgrundlage fiir das Vermittlungshonorar.

(5) AlleVermittlungshonorare sind verdient und fillig im Zeitpunkt des
rechtswirksamen Abschlusses des vermittelten oder nachgewiesenen
Geschiifts.

(6) Vermittlungstitigkeiten gegeniiber mit Bayer Real Estate gem. § 15 ff.
AktG verbundenen Unternehmen sind von der Pflicht zur Zahlung
eines Vermittlungshonorars ausgenommen.

3. Informationspflichten

(1) Der Auftraggeber ist verpflichtet, Bayer Real Estate unverziiglich —
unter Angabe der Quelle — zu informieren, wenn ihm das zu
vermittelnde Objekt bereits bekannt ist.

(2) Der Auftraggeber hat Bayer Real Estate etwaige nach Abschluss des
vermittelten Mietvertrages vereinbarten Vertragsinderungen oder
—erganzungen unverziiglich anzuzeigen.

E. Allgemeine Regelungen
1. Freibleibende Angebote

(1) Angebote der Bayer Real Estate sind freibleibend. Die zu den
Angeboten gehdrenden Unterlagen wie Abbildungen, Zeichnungen,
Gewichts- und MaBangaben und songtige Informationen und Daten
sind nur anndhernd maBgebend, soweit sie nicht ausdriicklich als
verbindlich bezeichnet sind. Kostenvoranschlige sind im Zweifel
angemessen zu vergiiten.

(2) DieAngebote sowie alle von Bayer Real Estate ausgearbeiteten
Berechnungen, Entwiirfe, Zeichnungen, Daten etc. diirfen ohne
schriftliches Einverstiandnis von Bayer Real Estate weder vervielfaltigt
noch Dritten zuganglich gemacht werden und bleiben im Eigentum der
Bayer Real Estate.

(3) DieUnterlagen diirfen nur zu den vertraglich festgelegten Zwecken
verwendet werden. Insbesondere diirfen sie nicht zum Nachbau
gleicher oder dhnlicher Erzeugnisse benutzt werden. Sie sind der Bayer
Real Estate auf Verlangen zuriickzugeben, wenn die Angebote nicht
zur Auftragserteilung fiihren.

(4) Bei der Ubernahme von Abfillen oder Abwasser in die Verwertungs-,
Behandlungs- und Beseitigungsanlagen der Bayer Real Estate bzw.
ihrer Auftragnenmer gilt dariiber hinaus Folgendes: Die Ubernahme
von Abfillen und Abwasser erfolgt nur im Rahmen freier Kapazititen.
Sofern nach Vertragsabschluss Verwertungs-, Behandlungs- oder
Beseitigungskapazititen der Bayer Real Estate bzw. ihrer Auftrag-
nehmer ausfallen oder aufgrund erhohten Eigen- oder Drittbedarfs
nicht zur Verfiigung stehen, wird Bayer Real Estate von der
Leistungspflicht frei.

2. Auftriige

(1) Anschriftliche Auftriage des Auftraggebers ist dieser fiir drei Wochen
gebunden. Der Vertrag ist erst abgeschlossen, wenn Bayer Real Estate
den Auftrag schriftlich bestitigt hat oder mit der Ausfithrung der
Leistung begonnen hat. Nachtréigliche Anderungen, Ergéinzungen oder
Nebenabreden kénnen nur einvernehmlich in schriftlicher Form
erfolgen.

(2) Vor Vertragsschluss getroffene Vereinbarungen und Abreden sind nur
wirksam, wenn sie im Einzelvertrag schriftlich niedergel egt werden.

3. Pflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber sorgt ohne besondere Aufforderung dafiir, dass
Bayer Real Estate alle zur Erbringung der Leistungen erforderlichen
Unterlagen und Informationen erhalt.

(2) Bayer Redl Estateist berechtigt, bei Ausfiihrung der Leistungen die
vom Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben
und tibergebene Unterlagen als richtig und vollstindig zugrunde zu
legen, es sei denn, eine Uberpriifung ist ausdriicklich vereinbart.

(3) Bei der Ubernahme von Abfillen oder Abwasser in die Verwertungs-,
Behandlungs- und Beseitigungsanlagen der Bayer Real Estate bzw.
ihrer Auftragnehmer gilt dariiber hinaus Folgendes:

a.  Der Auftraggeber ist verantwortlich fiir die Einhaltung der
einzelvertraglich festgel egten Spezifikationen (z.B. Abfalldaten-
blatt). Die Spezifikation umfasst auch die Verpackung und die
Anlieferungsform. Die Annahmezeiten werden einzelvertraglich
vereinbart und sind einzuhalten. Lieferungen auBerhalb der
vereinbarten Annahmezeiten kénnen von Bayer Real Estate oder
ihrem Auftragnehmer zuriickgewiesen werden. Den
Anweisungen von Bayer Real Estate oder ihrem Auftragnehmer
ist beziiglich der Einbringung von Abfillen und Abwasser Folge
zu leisten. Es gelten die Sicherheits- und Ordnungsvorschriften
des jeweiligen Standortsin der jeweils giiltigen Fassung.



b.  DieAnlieferung erfolgt auf Kosten des Auftraggebers durch
diesen selbst oder einen von ihm beauftragten Dritten unter
Beachtung der gesetzlichen Bestimmungen und mit Fahrzeugen
bzw. Behiltern, die eine Ubernahme in die Anlagen der Bayer
Real Estate oder ihres Auftragnehmers ermoglichen. Der
Auftraggeber verpflichtet sich, alle einschldgigen Rechts-
vorschriften zu beachten. Bei einer grenziiberschreitenden
Verbringung gilt dies insbesondere fiir die EG-Abfallver-
bringungsverordnung 259/93/EWG und das deutsche Abfall-
verbringungsgesetz.

c. Be Anderungen bzw. Abweichungen von der Spezifikation oder
bei der Verletzung sonstiger Bedingungen ist Bayer Real Estate
oder ihr Auftragnehmer berechtigt, die Sendung ganz oder
teilweise zuriickzuweisen. Sollte in einem derartigen Fall eine
alternative Verwertungs-, Beseitigungs- oder Behandlungsform
in Betracht kommen, werden beide Vertragsparteien priifen, ob
dieser Weg gangbar ist. Eventuell durch die Zuriickweisung oder
alternative Verwertung, Beseitigung oder Behandlung
entstehende Kosten tragt der Auftraggeber.

(4) Sollten im Rahmen des Auftrages Schutzrechte entstehen, wird Bayer
Real Estate das Recht eingerdumt, ein nicht ausschliefliches Nutzungs-
recht zu angemessenen und iiblichen Bedingungen vom Auftraggeber
zu erwerben.

4. Leistungsqualitiit und Leistungséinderungen

(1) Bayer Real Estate wird bei der Erbringung der Leistungen die
anerkannten Regeln der Technik beachten.

(2) Solltesich wahrend der Leistungserbringung ergeben, dass die
Vertragsleistungen nicht oder nur mit wesentlich geéndertem
technischen oder personellen Aufwand durchgefiihrt werden konnen,
ohne dass Bayer Real Estate dies zu vertreten hitte, informiert Bayer
Real Estate den Auftraggeber unverziiglich. Die Vertragsparteien
entscheiden, ob, mit welchem Umfang und zu welchen Kosten der
Auftrag weiter durchgefiihrt wird. Kommt keine Einigung zustande,
hat jeder Vertragspartner das Recht, den Vertrag durch schriftliche
Erkldarung zu kiindigen. In diesem Falle hat Bayer Real Estate
Anspruch auf Ersatz aler bis dahin entstandenen Aufwendungen sowie
auf Zahlung einer dem tatsichlichen Leistungsaufwand entsprechenden
Vergiitung.

5. Vergiitung und Zahlungsbedingungen

(1) Soweit essich nicht um ein Vermittlungshonorar im Sinne von
Abschnitt D. Ziffer 2 handelt, wird die Vergiitung fiir die Leistungen
von Bayer Real Estate entsprechend den einzelvertraglichen
Vereinbarungen oder der Standard-Preisliste berechnet. Simtliche
Preise verstehen sich als Nettopreise zuziiglich der gesetzlich
anfallenden Umsatzsteuer.

(2) Soweit fiir die Berechnung der Vergtitung von Leistungen zur
Ubernahme von Abfillen oder Abwasser in Verwertungs-,
Behandlungs- oder Beseitigungsanlagen eine Gewichtsfeststellung
maBgeblich ist, erfolgt diese grundsitzlich per Eingangsverwiegung.

(3) Bayer Real Estateist jederzeit berechtigt, entsprechend den jewells
angefallenen Aufwendungen Zwischenrechnungen zu stellen.

(4) Rechnungsbetrige sind 8 Tage nach Rechnungsdatum ohne Abzug
fillig. Bei Ubernahme von Abféllen oder Abwasser tritt die Félligkeit
mit der Ubernahme ein. Ab 30 Tagen nach Filligkeit kommt der
Auftraggeber ohne weitere Mahnung in Verzug. Der Auftraggeber hat
wihrend des Verzuges die Geldschuld in Hohe von 8% tiber dem
Basiszinssatz zu verzinsen. Die Geltendmachung eines weiteren
Verzugsschadens bleibt vorbehalten.

(5) Beinicht fristgerechter Zahlung der Vergiitung fiir Leistungen ist
Bayer Real Estate dariiber hinaus berechtigt, die weitere Erfiillung des
Vertrages und damit in Zusammenhang stehender Folgevertrige zu
verweigern.

6. Fristen und Termine

(1) Bayer Real Estate wird die Leistungen in angemessener Frist
erbringen. Bei den in der Auftragsbestitigung oder sonstigen Unter-
lagen genannten Terminen fiir die Leistungserbringung handelt es sich
um unverbindliche Plantermine. Als verbindliche Leistungstermine
gelten diese nur, sofern sie ausdriicklich als solche bezeichnet sind.

(2) Soweit verbindliche Leistungstermine vereinbart sind und Bayer Real
Estate in Verzug gerit, wird der Auftraggeber eine angemessene
Nachfrist vorsehen, diein der Regel 4 Wochen nicht unterschreiten
soll.

7. Leistungshindernisse / hohere Gewalt

Hohere Gewalt jeder Art, unvorhersehbare Betriebs-, Verkehrs- oder
Versandstérungen, Feuerschiiden, Uberschwemmungen, unvorhersehbarer
Arbeitskrifte-, Energie-, Rohstoff- oder Hilfsstoffmangel, Streiks,
Aussperrungen, behordliche Verfiigungen oder andere von der leistungs-
pflichtigen Partel nicht zu vertretende Hindernisse, welche die Leistungs-
erbringung, den Versand oder die Abnahme verzogern, verhindern oder
unzumutbar werden lassen, befreien fiir Dauer und Umfang der Stérung von
der Verpflichtung zur Leistungserbringung, Versand oder Abnahme. Werden
infolge der Stérung verbindliche Leistungstermine um mehr als 8 Wochen
iiberschritten, so ist jede Partei zum Riicktritt bzw. zur Kiindigung des
jeweiligen Vertrages berechtigt.

8. Leistungsort

Die vertragsgegenstindlichen Leistungen werden, sofern in der
Auftragsbestitigung nichts Anderes geregelt ist, ,,ab Werk* im Sinne der
Incoterms 2000 erbracht. Der Auftraggeber erstattet Bayer Real Estate
etwaige zur Erbringung der vertragsgegenstandlichen Leistungen
erforderlichen Transport- und Reisekosten, in der tatsichlich angefallenen,
angemessenen Hohe.

9. Eigentumsvorbehalt

(1) Bayer Real Estate behilt sich das Eigentum an etwaigen
Liefergegenstianden (Vorbehaltsgegenstiande) vor, bis simtliche
Forderungen von Bayer Real Estate gegen den Auftraggeber aus der
Geschiftsverbindung einschlieBlich der kiinftig entstehenden
Forderungen auch aus gleichzeitig oder spéter abgeschlossenen
Vertriagen beglichen sind. Der Eigentumsvorbehalt bleibt auch dann
bestehen, wenn einzelne Forderungen von Bayer Real Estatein eine
laufende Rechnung aufgenommen werden und der Saldo gezogen und
anerkannt ist.

(2) Bayer Real Estateist berechtigt, ohne Nachfristsetzung und ohne
Riicktritt vom Vertrag den Vorbehaltsgegenstand vom Auftraggeber
herauszuverlangen, falls dieser mit der Erfiillung seiner Pflichten im
Verzugist. In der Riicknahme des Vorbehaltsgegenstandes liegt ein
Riicktritt vom Vertrag nur dann, wenn Bayer Real Estate dies
ausdriicklich erklart. Tritt Bayer Real Estate vom Vertrag zuriick, so
besteht ein Anspruch auf angemessene Vergiitung fiir die Uberlassung
des Gebrauchs des V orbehal tsgegenstandes bis zu dessen Riickgabe.

(3) Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Vorbehaltsgegenstand fiir Bayer
Real Estate sorgfiltig zu verwahren, auf eigene Kosten instand zu
halten und zu reparieren sowie in dem von einem sorgfiltigen
Kaufmann zu verlangenden Rahmen auf eigene Kosten gegen
Abhandenkommen und Beschiddigung zu versichern. Er tritt seine
Anspriiche aus den Versicherungsvertragen hiermit bereitsim Voraus
an die die Abtretung annehmende Bayer Real Estate ab.

10. Haftung auf Schadensersatz

(1) Bayer Real Estate haftet auf Schadensersatz nach den gesetzlichen
Bestimmungen fiir Personenschiden und fiir Schiaden nach dem
Produkthaftungsgesetz.

(2) Fir sonstige Schidden haftet Bayer Real Estate nach Maigabe der
folgenden Bestimmungen:

a  Bayer Real Estate haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen
fiir Schéden, die durch arglistiges Verhalten verursacht wurden
und fiir Schéden, die durch Vorsatz oder grobe Fahrléssigkeit
ihrer gesetzlichen Vertreter oder leitenden Angestellten
verursacht wurden.

b. Bayer Real Estate haftet auf Schadensersatz begrenzt auf die
Hohe des vertragstypischen, vorhersehbaren Schadens fiir
Schiden aus einer leicht fahrldssigen Verletzung wesentlicher
Vertragspflichten oder Kardinalpflichten (1. Alternative) sowie
fiir Schéden, die von einfachen Erfiillungsgehilfen von Bayer
Real Estate grob fahrléssig oder vorsitzlich ohne Verletzung
wesentlicher Vertragspflichten oder Kardinalpflichten verursacht
wurden (2. Alternative). Kardinalpflichten im Sinne dieser
Regelung umfassen neben den vertraglichen Hauptlei stungs-
pflichten auch Verpflichtungen, deren Erfiillung die ordnungs-
geméBe Durchfithrung des Vertrags iiberhaupt erst erméglichen
und auf deren Einhaltung der Auftraggeber regelméBig vertrauen
darf.

c. ImRahmenvon Ziffer 10. Abs. 2 b) 1. Alternative haftet Bayer
Real Estate nicht fiir entgangenen Gewinn, mittelbare Schiden,
Mangelfolgeschdden und Anspriiche Dritter.
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d.  ImUbrigen ist jegliche Haftung von Bayer Real Estate
ausgeschlossen.

e.  Der Auftraggeber ist verpflichtet, etwaige Schiden im Sinne
vorstehender Haftungsregel ungen unverziiglich gegeniiber Bayer
Real Estate schriftlich anzuzeigen oder von Bayer Real Estate
aufnehmen zu lassen, so dass Bayer Real Estate moglichst
frithzeitig informiert wird und eventuell gemeinsam mit dem
Auftraggeber noch Schadensminderung betreiben kann.

Bei der Ubernahme von Abfillen oder Abwasser in die Verwertungs-,
Behandlungs- und Beseitigungsanlagen der Bayer Real Estate bzw.
ihrer Auftragnehmer gilt dariiber hinaus Folgendes: Der Auftraggeber
ist verpflichtet, nur Abfille oder Abwasser anzuliefern, die der

Spezifikation entsprechen, und die sonstigen Bedingungen einzuhalten.

Der Auftraggeber tibernimmt verschuldensabhingig die Haftung fiir
ale Schaden und Folgeschiden, die auf der Nichteinhaltung der
Spezifikation oder der Nichtbefolgung von Bedingungen beruhen.

Der Auftraggeber steht verschuldensabhingig dafiir ein, dass durch die
Lieferung und Verwendung von sachlichen Mitteln, z.B. Plinen,
Berechnungen, Priifstiicken etc. Schutzrechte Dritter nicht verletzt
werden und stellt Bayer Real Estate von allen Anspriichen frei.
Angemessene Lizenzgebiihren oder Kosten, die zur Vermeidung von
Schutzrechtsverletzungen entstehen, tragt der Auftraggeber.

11. Verjiahrung
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Sofern nicht ein Fall der Arglist vorliegt, verjahrt der
Nacherfiillungsanspruch des Auftraggebers wegen

a.  eines Sachmangels oder

b.  eines Rechtsmangels, der nicht in einem Herausgabeanspruch
eines Dritten aus Eigentum oder aus einem sonstigen dinglichen
Recht besteht,

innerhalb von zwolf Monaten — bei Bauleistungen innerhalb von 5
Jahren - ab Ubergabe der Produkte bzw. Abnahme der Leistung.

Sofern nicht Vorsatz oder grobe Fahrléssigkeit vorliegen, verjahrt der
Schadensersatzanspruch des Auftraggebers wegen

a  enes Sachmangels oder

b.  eines Rechtsmangels, der nicht in einem Herausgabeanspruch
eines Dritten aus Eigentum oder aus einem songtigen dinglichen
Recht besteht,

innerhalb von zwolf Monaten — bei Bauleistungen innerhalb von
5 Jahren - beginnend mit der Ubergabe der Produkte bzw.
Abnahme der Leistung. Dies gilt nicht, wenn es sich bei dem in
Rede stehenden Schaden des Auftraggebers um einen
Personenschaden handelt. Anspriiche wegen Personenschidden
verjahren innerhalb der gesetzlichen Verjahrungsfrist.

Anspriiche des Auftraggebers, die auf der Verletzung einer nicht in
einem Mangel bestehenden Pflicht beruhen, verjahren - sofern nicht
Vorsatz oder grobe Fahrléssigkeit vorliegt - innerhalb von zwei Jahren
beginnend mit der Entstehung des Anspruchs. Dies gilt nicht, wenn es
sich bel dem in Rede stehenden Schaden des Auftraggebers um einen
Personenschaden handelt. Anspriiche wegen Personenschidden
verjahren innerhalb der gesetzlichen Verjahrungsfrist.

Riicktritt oder Minderung sind unwirksam, wenn der Anspruch auf die
Leistung oder der Nacherfiillungsanspruch des Auftraggebers verjéhrt
ist.

12. Geheimhaltung
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Die Parteien verpflichten sich, fiir den Zeitraum von 5 Jahren ab
Vertragsschluss alle ihnen im Zusammenhang mit der Durchfithrung
des Vertrages bekannt gewordenen Informationen und Erfahrungen,
welche die eine Partei von der anderen erhilt, geheim zu halten,
Dritten nicht zugianglich zu machen und nicht fiir gewerbliche Zwecke
zu verwenden, falls keine abweichende schriftliche Vereinbarung
getroffen wurde. Diese Verpflichtung findet keine Anwendung auf
solche Informationen und Erfahrungen, die nachweidlich in ihrer
Gesamtheit

a zurzeitihrer Ubermittlung der empfangenden Partei bereits
bekannt oder offenkundig waren oder nach ihrer Ubermittlung
ohne Verschulden von der empfangenden Partei offenkundig
geworden sind;

b.  der empfangenden Partei nach ihrer Ubermittlung von dritter
Seite ohne entsprechende Gehel mhaltungsverpflichtungen
zuganglich gemacht worden sind;
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c.  von der empfangenden Partei einem Dritten bekannt gemacht
werden, bei dem es sich um einen Berater eines rechts-,
wirtschafts- oder steuerberatenden Berufs handelt, der einer
gesetzlichen Verschwiegenheitsverpflichtung unterliegt.

Der Auftraggeber hat das freibleibende Angebot von Bayer Real Estate
als Geschiftsgeheimnis zu betrachten und geheim zu halten.

13. Kiindigung aus wichtigem Grund
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Jede Partei kann den Vertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung
einer Frist kiindigen. Insbesondere hat Bayer Real Estate das Recht zur
auBerordentlichen Kiindigung, wenn:

a  der Auftraggeber schwerwiegend gegen seine vertraglichen
Pflichten verstoBt, vorausgesetzt eine gemaf3 § 314 Abs. 2 BGB
erforderliche Frist zur Abhilfeist erfolglos abgelaufen bzw. eine
gemal § 314 Abs. 2 BGB erforderliche Abmahnung ist erfolglos
geblieben;

b.  iber das ganze Vermogen oder Teile des Vermogens des
Auftraggebers das Insolvenzverfahren beantragt, eroffnet oder
mangels Masse abgelehnt wird;

c.  bei dem Auftraggeber ein Insolvenzgrund im Sinne der §§ 17-19
InsO vorliegt;

d. sichdieVermogensverhiltnisse des Auftraggebers derart
verschlechtern, dass mit einer ordnungsgemafen
Vertragserfiillung nicht mehr gerechnet werden kann, auch wenn
kein Insolvenzgrund im Sinne der §§ 17 bis 19 InsO vorliegt oder

e.  der Auftraggeber mit der Zahlung einer filligen Vergiitung auch
nach Ablauf einer von Bayer Real Estate gesetzten,
angemessenen Frist zur Abhilfe um mehr als zwel Monateim
Riickstand ist.

Kiindigungen haben schriftlich zu erfolgen.

14. Aufrechnung, Zuriickbehaltung, Abtretung
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Der Auftraggeber hat ein Recht zur Aufrechnung gegeniiber Bayer
Real Estate nur, wenn seine Gegenanspriiche rechtskriftig festgestellt,
unbestritten oder durch Bayer Real Estate anerkannt wurden.

Ein Zuriickbehaltungsrecht kann der Auftraggeber nur ausiiben, wenn
der Gegenanspruch auf demselben Vertragsverhiltnis beruht.

Die Abtretung von Forderungen gegen Bayer Real Estateist
ausgeschlossen.

15. Schlussbestimmungen

@

@

Die Rechtsbeziehung des Auftraggebers mit Bayer Real Estate
unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland unter
Ausschluss des UN-Kaufrechts vom 11. April 1980 (CISG-
Abkommen).

AusschlieBllicher Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten aus der
Geschiftsbeziehung mit Bayer Real Estate iiber Leistungen zur
Ubernahme von Abfillen oder Abwasser ist Koln. AusschlieBlicher
Gerichtsstand fiir alle iibrigen Streitigkeiten aus der
Geschiftsbeziehung mit Bayer Real Estate ist nach Wahl des Klagers
Koln oder Diisseldorf. Abweichend davon ist Bayer Real Estate
berechtigt, seine Anspriiche auch an dem allgemeinen Gerichtsstand
des Auftraggebers geltend zu machen.

(Stand: Juli 2008)



